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EXKLUSIVES WOHNEN AM STRAND
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Vorwort

m

,Die Glucksburg” - royaler Name,
hyggeliger Charme, Strand und Meer

Liebe Interessentin, lieber Interessent,

Glicksburg macht glicklich - zu jeder Jahreszeit! Das malerische Stadtchen Glicksburg liegt im hohen Norden
Schleswig-Holsteins direkt an der Ostsee gegenlber der danischen Kiste an der Flensburger Forde - umgeben
von feinen Sandstranden, Wiesen und Waldern und unberihrter Natur. Hier lebt man idyllisch, hyggelig, sehr gut
versorgt mit einem Hauch Romantik. Das madrchenhafte, schneeweile Wasserschloss als Wahrzeichen dieser
kleinen Stadt ist nicht nur ein wahrer Kulturschatz, sondern verleiht dem Ort einen ganz besonderen Charme.

Neuer Wohnraum ist hier gefragt und begrenzt. Umso mehr freuen wir uns, lhnen unser Neubauprojekt ,Die Glicks-
burg” anbieten zu kdnnen. Acht edle Wohneinheiten mit modernen Grundrissen hat das Architekturbiro ,Holt &
Nicolaisen“ mit viel Liebe zum Detail geplant. ,Die Glicksburg“ empfangt Sie mit hellen und groRzigigen Rdumen.
Unser Neubau verflgt Gber einen Aufzug und ist somit auch barrierearm. GenieRen Sie hyggeligen Charme, Lebens-
freude am Meer und Naturvielfalt mit einer Prise Mdrchenfaktor.

Wir freuen uns, Sie schon bald als Kunden oder Kundin weiter beraten zu dirfen. Wir sind gerne fir Sie da.

Ihr Christoph Holt & Stephan Nicolaisen




Neubau | allgemeine Infos

Einzigartiges Wohngefuhl am Strand

Das neue Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten wird mit viel Liebe zum
Detail geplant und errichtet, um modernen und gemutlichen Wohnkom-
fort zu gewadhrleisten. Jede Wohnung wird Uber einen Balkon, eine Loggia
oder eine (Dach-)Terrasse verfligen, die Sie zum entschleunigen einladt.
Wir legen groRen Wert auf Qualitat bei der Auswahl der Materialien und
Bauausfihrung, da wir sicherstellen méchten, dass Sie sich in lhrem neuen
Zuhause wohlfuhlen.

M = T =

Terrasse, Balkon, Hochwertige Aufzug, AuRenstellpldtze,
Loggia, Dachterrasse Klinker-Fassade barrierearm Tiefgarage mit optionaler
Wallbox
hochwertige Klinker-Fassade Tiefgarage mit 6 Parkpldtzen (optional mit

bodentiefe Fensterin allen 8 Wohnungen Wallbox - dynamisches Lastmanagement)

Panoramafenster in den Dachgeschoss-Wohnungen 4 AufRenstellpldtze

Aufzug vom Keller bis Dachgeschoss,
Treppenhaus Handlauf aus Holz

Gegensprechanlage vorhanden
(optional mit Video erhaltlich)

Fernwarme nach EEG




Grundriss | Wohnung Of1

. Schlafen
- ca.1560m? |

[

Flur LR
€a. 10,32 m? e

i ;

Ca.10,96 m?

‘Abst.
ca. 3,48 m2_

Wohn- & Nutzflache

3 Schlafen ca. 15,60 m?
Wohnen/Essen Wohnen/Essen ca. 33,16 m?

ca. 33,16 m?
Kochen ca. 10,96 m?

'l = . Flur ca.10,32 m?
y .
| - Bad ca.9,12 m?
I I 5| Abstellraum ca.3,48 m?
0 . 7
‘ — Terrasse (50%) €a. 9,94 m?

Gesamtsumme ca. 92,58 m?

Terrasse

€a. 9.94 m? S zzgl. Kellerraum ca.3,78 m?
Erdgeschoss
2 Zimmer Wohnung
Ausstattung:
J» Bad mit Dusche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen /‘
J» Wohnkiiche J» Abstellraum .
J» Sonnige Terrasse > zzgl. Kellerabstellraum cannen

mee(h)r Infos

J» FuRbodenheizung zum Projekt




Impressionen | Wohnung Of1

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung




Grundriss | Wohnung O2

Wohn- & Nutzflache

Schlafen ca. 14,24 m?
Wohnen/Essen ca. 25,91 m?
Schlafen Kochen ca. 5,15 m?
ca. 14,24 m? o
Ankleide ca. 8,71m?

Flur ca.4,31m?

Wohnen/Essen P Bad ca. 6,57 m?

Ca. 25,91 m? I

Abstellraum ca. 1,82 m?
Balkon (50%) ca. 8,04 m?
Gesamtsumme ca. 74,75 m?
zzgl. Kellerraum ca. 4,69 m?

Erdgeschoss

2 Zimmer Wohnung

Ausstattung:

Bad mit Dusche

) 2 )» FuRbodenheizung /‘

J» Wohnkiiche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen <

> Ankleide J» Abstellraum cannen
mee(h)r Infos

J» Sonniger Balkon > zzgl. Kellerabstellraum zum Projekt




Impressionen | Wohnung 02

o

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung



Grundriss | Wohnung O3

l = %
[ == Zimmer -
ca. 11,68 m2

i
=

Ca. 12,80 m?

Schlafen
Ca. 15,60 m?

Wohn- & Nutzflache

Kochen

Ca.10,96 m?

Schlafen ca. 15,60 m?

Wohnen/Essen ca. 33,17 m?
Kochen ca. 10,96 m?

Zimmer ca. 11,68 m?

Wohnen/Essen ‘

Ca. 33,17 m? Flur ca. 12,80 m?

Bad ca. 6,07 m?

J

T Gaste WC ca. 2,00 m?

Abstellraum ca. 413 m?

Loggia = Loggia (50%) ca.7,37m?

€a. 7,37 m? i
Gesamtsumme ca. 103,78 m?
le zzgl. Kellerraum ca. 3,77 m?
Erdgeschoss

3 Zimmer Wohnung

mee(h)r Infos
zum Projekt

Ausstattung:

J» Bad mit Dusche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen /¢
J» Gaste WC J» FuBbodenheizung .

J» Wohnkiche J» Abstellraum cannen

I 4 I 4

Sonnige Loggia zzgl. Kellerabstellraum

Sejte 8



Impressionen | Wohnung O3

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung




Grundriss | Wohnung 04

Kochen
Ca.10,96 m?

Wohn- & Nutzflache

| . Schlafen ca. 15,60 m?
" Wohnen/Essen

Ca.3316 m? Wohnen/Essen ca. 33,16 m?
Kochen ca. 10,96 m?
Flur ca. 10,32 m?

: Bad ca. 9,12 m?

' Abstellraum ca. 3,48 m?

Loggia (50%) ca. 7,37 m?
Gesamtsumme ca. 90,01 m?

‘ | ca.3,79 m?

| zzgl. Kellerraum

Obergeschoss

2 Zimmer Wohnung

Ausstattunag:

J» Bad mit Dusche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen /‘
J» Wohnkiiche J» Abstellraum

J» Sonnige Loggia > zzgl. Kellerabstellraum iceaer(lhr)‘fl:fos
J» FuRbodenheizung zum Projekt




Impressionen | Wohnung 04

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung




Grundriss | Wohnung 05

Wohn- & Nutzflache

Ankleide

ca.871m> \_ T : Schlafen ca. 14,24 m?
s 1 T Wohnen/Essen ca. 25,91 m?
Schlafen i — .- ,. . Kochen ca. 5,15 m?

ca. 14,24 m? e

: Ankleide ca.8,71m?

_ Flur ca.4,31m?

JiFiohnen/E==CHi \ Bad ca. 6,57 m?
k Abstellraum ca. 1,82 m?

Balkon (50%) ca. 8,04 m?

Gesamtsumme ca. 74,75 m?

zzgl. Kellerraum ca. 4,69 m?

Obergeschoss

2 Zimmer Wohnung

Ausstattung:

Bad mit Dusche

) 2 )» FuRbodenheizung /‘

J» Wohnkiiche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen <

> Ankleide J» Abstellraum cannen
mee(h)r Infos

J» Sonniger Balkon > zzgl. Kellerabstellraum zum Projekt




Impressionen | Wohnung 05
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Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung



Grundriss | Wohnung O6

Ca. 12,80 m?

Schlafen -
Ca. 15,60 m?

Wohn- & Nutzflache

Ca.10,96 m?

Schlafen ca. 15,60 m?

Wohnen/Essen ca. 33,17 m?

" ‘_z——w Kochen ca. 10,96 m?

; : Zimmer ca. 11,68 m?
I Wohnen/Essen

| ca. 33,17 m? | Flur ca.12,80 m?

— e ,! l Bad ca. 6,07 m?
L] L.
: : | . . ! .- Giste WC ca. 2,00 m?
| | L I 1 Abstellraum ca. 4,13 m?
Loggia “'*—“']. ' = Loggia (50%) ca. 7,37 m?
ca.737m? L g Y e B
| Gesamtsumme ca. 103,78 m?

|
zzgl. Kellerraum ca. 3,77 m?

Obergeschoss

3 Zimmer Wohnung

Ausstattung:

Bad mit Dusche

) 2 J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen /¢

J» Gaste WC J» FuBbodenheizung

J» Wohnkiche J» Abstellraum Scannen
mee(h)r Infos

J» Sonnige Loggia > zzgl. Kellerabstellraum zum Projekt




Impressionen | Wohnung O6
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Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung




Grundriss | Wohnung O7

Kochen
ca. 19,05 m?

]

Dachterrasse
Ca. 13,85 m?
|
|

B |
Lichtschacht
Bad

Schlafen
Ca. 16,82 m?

T

Wohnen/Essen l
ca. 23,73 m? i

Wohn- & Nutzfliche

Schlafen ca. 16,82 m? Abstellraum ca.2,75m?
Wohnen/Essen ca.23,73 m? Abstellraum ca. 1,77 m?
Kochen €a.19,05 m? Abst./Spitzboden ca. 10,42 m?
Flur ca. 6,70 m? Dachterrasse (50%) ca. 13,85 m?
Flur ca. 2,11 m? Gesamtsumme ca.107,36 m?
Bad ca. 7,60 m? zzgl. Kellerraum ca. 5,05 m?

Gaste WC ca. 2,56 m?



Grundriss | Wohnung O7

V==l abst,

Penthouse-Special
Beide gegenlberliegende Wohneinheiten
im Dachgeschoss kdnnen zusammen
erworben werden.

Dachgeschoss

2 Zimmer Wohnung

Ausstattung:
J» Bad mit Dusche J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen ﬁ E
J» Gaste WC J» FuBbodenheizung < ey
»» Wohnkiiche J» Abstellraume cannen
mee(h)r Infos
J» Spitzboden > zzgl. Kellerabstellraum zum Projekt
»» Sonnige Dachterrasse



Impressionen | Wohnung O7

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung

Seite 18




Grundriss | Wohnung O8

Dachterrasse
ca. 13,85 m?

T Wohnen/Essen

ca. 28,48 mi

Wohn- & Nutzfliche

Schlafen ca. 16,85 m?
Wohnen/Essen ca. 28,48 m?
Kochen ca. 15,80 m?
Buro ca. 1,67 m?
Flur ca. 713 m?
Flur ca. 3,46 m?

Bad ca. 7,62 m?

Flur
ca. 7,13 m?

ca. 16,85 m?

Schlafen

Gaste WC ca. 3,16 m?
Abstellraum ca.545m?
Abst./Spitzboden ca. 7,64 m?
Dachterrasse (50%) ca. 13,85 m?
Gesamtsumme ca. 121,11 m?
zzgl. Kellerraum ca. 5,05 m?



Grundriss | Wohnung O8

———————————— e 7—\-\-“- e
Ab = A
SpitszﬂJ

Penthouse-Special

Beide gegenuberliegende Wohneinheiten
Dachgeschoss im Dachgeschoss konnen zusammen

' b den.
8 Z|mmer Wohnung erworben werden

Ausstattung:
» Bad mit Dusche J» Sonnige Dachterrasse ﬁ E
J» Gaste WC J» Eiche-Echtholzparkett & Fliesen < ey
.. . cannen

Wohnkiche FuRbodenheizun
- - & mee(h)r Infos
»» Blro J» Abstellraum zum Projekt
J» Spitzboden > zzgl. Kellerabstellraum



Impressionen | Wohnung O8

Exemplarische Darstellung | Visualisierung enthdlt Sonderausstattung m



Zusatz | Lageplan & Tiefgarage

&)

Sandwigstrafe




Umgebung | Glucksburg

m

,Zuhause ist da, wo ich
die Wellen htren kann.”

Der Neubau befindet sich in der malerischen Stadt Glicksburg, einer kleinen Stadt in der Nahe von Flensburg.
Glicksburg ist die nordlichste Stadt Deutschlands. Die Stadt ist bekannt fur ihre atemberaubende Lage an der
Flensburger Forde und ist ein beliebtes Ziel fiir Urlauber und Einheimische gleichermaPRen.

W

-

Der Strand von Glicksburg ist nur einen kurzen Spazier-
gang entfernt und bietet einen herrlichen Blick auf die
Forde und die danische Kiste. Hier kénnen Bewohner
und Besucher entspannte Tage am Meer verbringen
und die frische Meeresluft genief3en. Auferdem ist es
ein Paradies fir Wassersportler. Sie kdnnen hier segeln,
surfen und schwimmen.

[of5 1]

Das imposante Schloss Glicksburg, das auch als das
»Wasserschloss des Nordens“ bekannt ist, ist ein weite-
res Highlight der Stadt. Das Schloss ist von einem weit-
l3ufigen Park umgeben und bietet einen faszinierenden
Einblick in die Geschichte der Region.

In Glicksburg finden Sie eine Vielzahl von Einkaufs-
moglichkeiten, darunter Supermarkte, Geschafte und
Boutiquen. Zudem gibt es eine gute Auswahl an Res-
taurants, Cafés und Bars, die zum Verweilen einladen.
Fir medizinische Versorgung ist ebenfalls gesorgt, da
Glicksburg iber mehrere Arztpraxen und zwei Apothe-
ken verflgt.

s

(W

Die rund 6.000 Einwohner sind fir ihre Gastfreundschaft
und ihre Liebe zur Natur bekannt. Glicksburg hat eine
lebendige Gemeinschaft und bietet eine Vielzahl von
kulturellen Veranstaltungen und Aktivitdten fir alle Al-
tersgruppen.



Kontakt | Die Glucksburg

m

Ansprechpartnerin

Jennifer Fenner
& 04615050010
<9 j.fenner@holt-nicolaisen.de

Notizen
Bauherr Architekten und Ingenieure Scannen

. . mee(h)r Infos

Projekt

@ THON! XHolt/Nicolaisen zum o
THONI GmbH & Co. KG Holt & Nicolaisen GmbH & Co. KG ik
Q Ballastkai1, 24937 Flensburg Q Ballastkai1, 24937 Flensburg
& 04615050010 & 04615050010 | € www.holt-nicolaisen.de

Design: www.freshkonzept.de QM MAIKE

& die-gluecksburg.de
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